Primeiro Fundo Floresta Atlantica

Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Florestal Fechado

Seminario: A Floresta € um Recurso Estratégico?

Penela (Espinhal), Setembro de 2010 ( FI oresta
Atlantica



Engquadramento - Investimento em Activos Florestais
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Engquadramento - Investimento em Activos Florestais
Historicamente os “Activos Florestais” apresentam uma ( Floresta

Rendibilidade superior em relacao aos Activos Tradicionais Atlantica
de Risco Semelhante

‘ % Rentabilidade historica favoravel face a Classes Tradicionais de Activos — Europa/EUA
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Enquadramento - Investimento em Activos Florestais
Historicamente os “Activos Florestais” apresentam uma ( Floresta

Rentabilidade superior em relacdo aos Activos Tradicionais Atlantica

de Risco Semelhante

‘ % Rentabilidade historica favoravel face a Classes Tradicionais de Activos

Pressao sobre a Procura — exemplo Internacional

Importacéo (por fornecedor) de troncos e madeira se  rrada
(China, 2004)

Balanco de madeira (China, 2030)
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Engquadramento - Investimento em Activos Florestais

Historicamente os “Activos Florestais” apresentam uma ( Floresta
Rentabilidade superior em relacdo aos Activos Tradicionais Atlantica
de Risco Semelhante

‘ % Rentabilidade historica favoravel face a Classes Tradicionais de Activos

Pressao sobre a Procura - Portugal

» Centrais termoeléctricas a biomassa (250 MW) > 2,5 Mton/ano

» Crescimento da Co-geracao c/ biomassa (Celuloses, Ceramica, Serracoes, Aglomerados)
» Crescimento da Co-combustéo c/biomassa (Cimenteiras, Termoeléctricas tradicionais)

» Médio-prazo > producédo de bioetanol a partir de biomassa

» Aumento da capacidade industrial (pasta para papel e aglomerados)

Pressao sobre a Oferta

» Restricdes ao abate de florestas tropicais (Convencao da Biodiversidade, Acordos de Bali)
» Aumento dos custos de transporte (importagcao)

» Certificacdo da Gestao Florestal Sustentavel (Prolongamento do ciclo de exploracao)



Engquadramento - Investimento em Activos Florestais

Historicamente os “Activos Florestais” apresentam uma ( Floresta
Rentabilidade superior em relacdo aos Activos Tradicionais Atlantica
de Risco Semelhante

‘ % Rentabilidade historica favoravel face a Classes Tradicionais e Activos

Fontes de rentabilidade do Activo Florestal

Crescimento bioldgico

65-75%

Variagdo Preco da Madeira
25-30%

Variacao Valor da
Terra
2-5%

Fonte: Evergreen Timberland Investment Management



Engquadramento - Investimento em Activos Florestais
Historicamente os “Activos Florestais” apresentam uma ( Floresta

Rendibilidade superior em relacao aos Activos Tradicionais Atlantica
de Risco Semelhante

‘ % Rentabilidade historica favoravel face a Classes Tradicionais de Activos

Estrutura de Rentabilidade Assimétrica

Classe de Activos que permite uma Rentabilidade positiva muito elastica
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Engquadramento - Investimento em Activos Florestais

O perfil rentabilidade-risco de um dado portfolio podera ser

melhorado com a inclusao de “Activos Florestais”

Floresta
Atlantica
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Engquadramento - Investimento em Activos Florestais
O perfil rentabilidade-risco de um dado portfolio podera ser ( Floresta

melhorado com a inclusao de “Activos Florestais” Atlantica

‘ % Racio Rentabilidade-Risco de uma carteira melhorado

Peso relativo das componentes de  cash-flows e valorizacdo do capital na rentabilidade do Investi  mento
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Engquadramento - Investimento em Activos Florestais

O Investimento em Activos Florestais constitui um excelente
veiculo para a diversificacao e proporciona um horizonte de

Investimento alargado

Floresta
Atlantica

‘ % Correlacao Baixa ou Negativa com Classes Tradicionais de Activos

Correlacdo com Rentabilidade do Investimento Flores

Timber vs Real Estate, Bonds, Treasury Bills, Equity, Inflation

Commercial real
estate*

S&P 500

Small Capital
Equities
International
equities*

Corporate Bonds

U.S. Treasury Bills

Inflation

Fonte: Hancock Timber Resource Group (HTRG)
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Enquadramento dos FIIF em Portugal

Relacdes Institucionais... Floresta

Atlantica

Fundos de Investimento Imobiliario Florestal (FIIF) — Relagdes Institucionais
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Enquadramento dos FIIF em Portugal

Relagbes Juridico-Institucionais... ( Flo [e S.ta
Atlantica
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Enquadramento dos FIIF em Portugal
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Enquadramento dos FIIF em Portugal Flares
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Enquadramento dos FIIF em Portugal

Fundo de Subscricdo Publica com Permuta — TIPO 3 rloresta

\_ Atlantica

Fundos de Investimento Imobiliario Florestal (FIIF) — Relagoes Institucionais
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Enguadramento - Investimento em Activos Florestais Nacionais
A Floresta pode constituir um investimento muito atractivo ( E'?[B sta
com a operacionalizacdo de melhores praticas de gestao tlantica

Caracteristicas actuais da Gestao Florestal em

Modelos de Gestao Profissionalizados <VS.>

Portugal
Modelos de producéo
ajustados a procura
Absentismo e caréncia de
Florestacéo de areas gestdo
adequadas (mais
produtivas) Investimento em solos
Gestao de combustiveis e com baixa aptidao ) .
infra-estruturas de defesa agricola Pequena dimenséo da
Efeito de Escala e Poder propriedade
de Mercado
Prevencao e combate Gestao “pelo proprio”
precoce a incéndios Auséncia de Planos de
Seleccéo de sub-espécies (equipas locais) Gestao e Proteccao
e melhorias genéticas . Seleccdo de acordo com
Optimizagéo das tradicéo ou oportunidade
condicdes de instalacao (e.g. eucalipto)
@ dos povoamentos

Risco @

Rentabilidade

Risco @ @ Rentabilidade
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Apresentacao do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA
Floresta

Atlantica

= Primeiro Fundo de Investimento Imobiliario Florestal Portugués, sob a

forma de Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado, de

subscri¢cao particular, com duracdo de 10 anos, prorrogavel, com um

montante de 20 milhdes de euros

= Maioritariamente detido por privados, beneficia do apoio de capitais

DESCRIGAO publicos, nacionais e comunitarios, através do IFAP, IP, traduzindo-se
DO FUNDO
na:

(i) distribuicao pelas UP detidas pelos participantes privados (UP de
categoria B) da remuneracéo atribuivel as UP detidas pelo IFAP, IP (UP
de categoria A);

(i) no estabelecimento de privilégios de reembolso na liquidacdo do Fundo
aos detentores privados de capital, garantindo na maturidade 50% do
valor investido.

17



Apresentacdo do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA

Politica de Investimento do Fundo Floresta

Atlantica

= Aquisicao de prédios rasticos, ou do respectivo direito de superficie,

com potencialidades para as seguintes actividades:

o Producéo e exploracgao florestal, com base na instalacdo de novos
povoamentos e gestdo de povoamentos existentes, com
predominio da espécie de pinheiro-bravo

0 Animacao turistica relacionada com o turismo de natureza, turismo
POLITICA DE cultural em meio rural e desporto ao ar livre, incluindo a aquisicao e
INVESTIMENTO adaptacéo de prédios urbanos para apoio

DO FUNDO 0 Gestao e exploracédo de concessfes de zonas de caca turistica

o Promocéao da producéo e exploracao de todos os recursos
silvestres ocorrentes

o Promocé&o da producéo e valorizacao das externalidades positivas

o Arrendamento de superficie para utilizacdes ndo conflituantes com
0 uso florestal.

Estritamente Confidencial 18



Apresentacdo do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA

Politica de Investimento do Fundo Floresta

Atlantica

Promocéao de Boas Praticas;

Formacéo de prestadores de servicos;

Certificacao da GFS;

POLITICA DE
INVESTIMENTO
DO FUNDO

Desenvolvimento de novos mercados;

Diversificacao de actividades e segmentos de produto;

Parcerias com agentes locais;

Parcerias com autoridades nacionais/internacionais;

Parcerias com Instituicdes de Investigacao Cientifica.
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Apresentacdo do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA

Politica de Investimento do Fundo Floresta

Atlantica

Investimento predominante em areas desfavorecidas de montanha do
centro e Norte do Pais ;

POLITICA DE . , : . , . 0 .
INVESTIMENTO Investimento por Nucleos com dimensdo maxima de 5% da carteira;

DO FUNDO

Dispersao geografica;

Elevada diversificacdo de espécies produtos florestais;

20



Apresentacdo do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA
Quem séao os participantes do Fundo?... F|0[8 sta
Atlantica
» Grandes Bancos Portugueses
» Companhias de Seguros
»Outros Fundos de Investimento

» Sociedades de capital de risco

> |IFAP (detém 46% das Unidades de Participacéo)
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Apresentac&o do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA

Gestao de riscos... Flohre sta
Atlantica

» No sentido de minimizar os riscos decorrentes dos incéndios, o Fundo diversifica em

termos geograficos as propriedades em que investe e as espécies florestais e produtos

que privilegia:

- Producéao de cogumelos silvestres

- Venda de direitos de emissao de carbono no mercado voluntario

- Producéo de frutos vermelhos

- Producéao de noz, améndoa, castanha e avela

- Parcerias com promotores de turismo da natureza

- Fomento de actividades tradicionais (cestaria, tanoaria, artesanato) consumidoras de
madeiras de pequeno calibre de castanheiro, carvalho e cerejeira;

- Producéao de biomassa para valorizacéo energética (plantacdes dedicadas)

- Promocéao e Gestao de Reservas Turisticas de Caca

» No ambito da gestdo dos activos, presta particular atencdo a componente prevencao
dos incéndios florestais e de pragas e doencas, realizando e implementando rigorosos

planos de gestao florestal e de defesa da floresta contra incéndios.
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Apresentacio do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA

Vantagens para os proprietarios florestais e agentes IocaiNEhire sta
tlantica

» Rendimento garantido — antecipacao de receitas;
» Diminuicao dos riscos;

» Valorizacao das propriedades

» Gestao profissional

» Emprego local

» Exemplo de boas praticas

23



Apresentacio do PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA

Ponto de situacao do investimento... Floresta

Atlantica
Ponto de situagao de Investimento do Primeiro Fundo Floresta Atlantica (Agosto 2010)

Quant. Prédios Rusticos - 121 Area (ha) Valor Investimento

Aquisicoes 768 2.810.042 €

Arrendamentos 2348 4.980.492 €

Total Investimento Patrimdnio 3116 7.790.534 €

Investimento em Gestao de Activos* 1.834.939 €

Investimento Total 9.625.472 €

* (Plantagdes, beneficiagcGes, infra-estruturas, DFCI, Certificagdo GFS,
estudos e PGF’s)

Concelhos abrangidos pelo Investimento do Fundo (2010)

Braga, Braganca, Covilha, Fundao, Guarda, Mogadouro, Marvao, Penafiel; Ponte de Lima;

Pinhel; Portalegre, Sabrosa, Vinhais; Vimioso.
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Sociedade Gestora

A Floresta Atlantica, SGFII, S.A. ( Floresta
Atlantica
Descricao Accionistas
= O FUNDO é administrado pela FLORESTA » A Floresta Atlantica — SGFII, S.A. é uma sociedade
ATLANTICA — Sociedade Gestora de Fundos de anonima constituida em Junho de 2007, com um
Investimento Imobiliario, S.A. Capital Social de 375.000 Euros
= Apresenta como principal missédo concretizar o = Em Outubro de 2008, com a entrada de dois novos
objectivo estratégico de promocao do accionistas, verificou-se um aumento de Capital
desenvolvimento sustentado da floresta, através do Social para 425.625 Euros

empenhamento da iniciativa privada - -
= Accionistas actuais:

" Objectivos estrategicos: = |nstituto de Financiamento da Agricultura e

» implementacédo de mecanismos de gestao Pescas, IP - 40,5%
gue promovam a eficiéncia e o lucro; - Caixa Geral de Depésitos — 11,9%

= Crédito Agricola-SGPS, S.A. (Grupo Caixa de
Crédito Agricola Matuo) — 11,9%

* Promocéao de parcerias entre o Sector
Puablico e Entidades Privadas na criacédo e
promocao de novos instrumentos na area
florestal = Banco Espirito Santo — 11,9%

= Criar um “efeito de demonstragao” que = Fomentinvest Energia-SGPS, S.A. — 11,9%
suscite o interesse pelo langamento de novos
fundos de investimento florestal e de novas
sociedades gestoras.

=  Banib — Banco de Investimentos, S.A. — 11,9%
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Floresta Atlantica — SGFII, SA

www.floresta-atlantica.pt

Luis Unas

luis.unas@floresta-atlantica.pt XFI oresta
Atlantica



