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Cessao de Exploragao do Quiosque da Nossa Senhora da Concei¢do Caderno de Encargos

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1°

(Objecto)
O objecto do presente Cadernos de Encargos é constituido pela cess3o de exploragdo do Quiosque da
Nossa Senhora da Conceicdo, doravante designada apenas de Quiosque, localizado na entrada Norte da

Vila de Penela, no espago oposto & Capela de Nossa Senhora da Concei¢do, que é propriedade do

Municipio de Penela.

Artigo 2°
(Ambito)

O quiosque serd afecto ao comércio a retalho de, nomeadamente, artesanato, produtos endégenos, e

materiais de divulgacao turfstica.

Artigo 3°
(Equipamento)
1. A cess3o de exploragdo abrange todos os equipamentos fixos existentes no Quiosque.

2. A aquisi¢do do equipamento ligeiro e utensilios necessarios a exploragdo, para além do previsto

no niimero anterior, é da responsabilidade do cessionério.

Artigo 4°
(Periodo de funcionamento)

O periodo de funcionamento incluird, obrigatoriamente, a Sexta-feira, o Sdbado e Domingo, bem como

os feriados e respectiva véspera.

Artigo 5°

(Duragao)
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1. A duragdo da cessdo de exploragcdo é de trés anos, contados do dia indicado no respectivo

contrato.

2. A cess3o pode ser prorrogada por igual periodo de acordo com o previsto nas alineas seguintes:

a) Ser solicitada pelo cessiondrio até 9o dias antes do términus do periodo da cessdo,

através de documento escrito;

b) Indicar as razdes da pretens3o e o valor da renda que se propde pagar que nao poderd
ser igual ou inferior ao resultado da aplicacdo da taxa de inflagido no momento a renda

do respectivo ano;

c) O Municipio reserva-se o direito de n3o aceitar a proposta de prorrogagdo do contrato

de cessdo.

3. A n3o formalizacdo do pedido previsto na alinea a) do artigo anterior serd considerada pelo

Municipio como manifestagdo de vontade de nao prorrogacdo do contrato de cess3o.

4. Verificando-se o previsto no niimero anterior, o Municipio promoverd, de imediato, a realizagao

do procedimento adequado a novo concurso de cessao da exploragao.

1.

Artigo 6°
(Obrigagdes do cessionario)
O cessiondrio obriga-se a abrir ao publico no prazo de 6o dias a contar da data da
adjudicagdo.
O cessionario obriga-se a assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta.

O cessiondrio obriga-se a pagar ao Municipio a mensalidade resultante da sua proposta até

ao dia 8 do més a que se refere.

a) O valor da mensalidade devida pela cess3o da exploracdo do Quiosque serd objecto
de actualizagdes anuais nos termos da legislagdo em vigor regulamentadora das

rendas comerciais.

b) O valor da mensalidade, resultante da aplicagdo do coeficiente definido em Portaria,
serd comunicado ao concessiondrio até ao dia 30 de Novembro de cada ano, para

produzir efeitos a partir do dia 1 de Janeiro do ano seguinte.

c) O disposto no nimero dois n3o prejudica, caso se verifique a prorrogagao prevista
no numero dois do artigo 5°, o eventual reajustamento do valor da mensalidade.
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4. O cessiondrio obriga-se, ainda, a observar as seguintes prescri¢des:

a) Na3o colocar qualquer tipo de expositor no espaco publico sem prévia autoriza¢do

expressa do Municipio.

b) Manter o quiosque, o mobilidrio, equipamento e utensilios em estado de absoluta

limpeza e higiene.

c) Quando solicitado, devolver o objecto da cessdao em perfeito estado de conservagio,

sem prejuizo do desgaste devido a ac¢3o do tempo e da utilizagao;

d) Proceder a reparagdo ou substituigdo, no prazo que lhe for fixado pelo Municipio, de
todos os moéveis e equipamentos que, por deficiente e inadequada utilizag3o, n3o

reunam condicdes de higiene, seguranca e apresentagao.

Artigo 7°.
(Obrigagdes do cedente)
O Municipio de Penela obriga-se a:

a) Verificar o bom estado das instalagdes e dos equipamentos objecto da cessdo com a
periodicidade anual, através de vistoria a realizar ao imoével, por comissdo constituida, no

minimo, por técnicos com competéncia nas seguintes areas:
i Arquitectura;
i.  Engenharia Civil;
iii.  Engenharia Electrotécnica;
iv.  Saude Ambiental;
v.  Saude publica.

b) Proceder a todas as correc¢des que, ao nivel do edificado e do equipamento, sejam
consideradas indispensdveis ao funcionamento do Quiosque, na sequéncia de vistoria nos

termos da alinea anterior ou de acto de fiscalizaco por entidade competente.

c) Assumir o pagamento de todas as despesas devidas por multas, coimas e outras penalidades
decorrentes de irregularidades imputadas as instalagdes e respectivos equipamentos, desde que
nao decorrentes de actos directa ou indirectamente praticados pelo cessiondrio sobre as

instalaces e equipamentos em causa.
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Artigo 8°

(Mora)

O ni3o pagamento no prazo referido no nimero dois do artigo 6° obriga o cessiondrio ao pagamento

dos juros de mora previstos na lei.

1.

Artigo 9°

(Caug@o)
O cessiondrio procederd, no inicio do contrato, ao depdsito, a favor do Municipio, de uma
caucdo de montante igual a seis mensalidades;

A caucdo sera restituida no final do periodo da cessdo, depois de saldadas todas as contas com

o cedente.

A caugdo poderd ser prestada por qualquer das formas legalmente admitidas.

Artigo 10°

(Rescisao)

Constituird justa causa para a rescisao unilateral do contrato de cessao de exploragao pelo Municipio a

verificacdo de, nomeadamente, uma das seguintes situagdes:

a)
b)

A utilizagdo do Quiosque para fins diferentes do previsto no presente Caderno de Encargos;

A condenagdo em processo-crime por ofensa a saude publica decorrente de ilicito praticado no

Quiosque;
A falta de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;

O n3o cumprimento da obrigatoriedade de funcionamento nos dias referidos no artigo 4° deste

Caderno de Encargos;
O incumprimento reiterado de qualquer das obrigac¢des constantes do artigo 6°.

O incumprimento de qualquer cldusula contratual considerada essencial.
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Artigo 11°
(Renuncia)

1. No caso de o cessiondrio, sem justa causa, pretender renunciar unilateralmente a exploragio do
Quiosque antes de esgotado o periodo da cess3o, deverd notificar o Municipio, por escrito, em

carta registada, com a antecedéncia minima de 3 meses.

2. A falta do pré-aviso supra referido obriga o cessiondrio a indemnizar o Municipio pela
importancia correspondente ao produto da multiplicagao do valor da mensalidade em vigor no
momento por seis, ou pelo nimero de meses que faltar para o terminus do periodo de

concess3o se este for inferior a seis meses.

Artigo 12°

(Encargos e Benfeitorias)

1. O concessiondrio ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiagio ou conservag¢io do

imovel, sem prévio consentimento expresso do Municipio;

2. O incumprimento do numero anterior constitui causa de rescisdo unilateral do contrato,

revertendo as benfeitorias para o imével, sem qualquer contrapartida para o cessiondrio.
3. S3o da responsabilidade do cessiondrio todas as despesas com:

a) Taxas de licengas ou autorizagdes administrativas inerentes ao funcionamento do

estabelecimento.
b) Contratacdo de fornecimento de energia eléctrica, dgua, telecomunicagdes, ou outros.

c) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infrac¢des cometidas no dmbito

do funcionamento do estabelecimento.

Artigo 13°
(Omissoes)

Os casos omissos no presente Caderno de Encargos serdo resolvidos por acordo entre o cedente e o

cessiondrio, no devido respeito pelas normas legais e regulamentares aplicaveis.
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Artigo 14°
(Foro)

Em caso de litigio, serd competente o Tribunal Judicial com competéncia territorial em funcdo da

localizag3o do estabelecimento.

Pacos do Concelho de Penela, 12 de Outubro de 2011

O Presidente da Cadmara,

(Anténio José dos Santos Antunes Alves)
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