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REGULAMENTO habitat

PreAmbulo

O Mini Habitat tem como principal objectivo apoiar a inova¢ao, competitividade e empreendedorismo
nos sectores estratégicos do Concelho de Penela, apostando na renovacio e dinamizagdo do tecido
empresarial e potenciando os recursos disponiveis através da estruturacio de uma cadeia de valor
sustentada nos produtos endégenos.
O Mini Habitat, com o intuito de proporcionar um primeiro impulso, apoiard a génese de micro e
pequenas empresas, através da sua promogdo e acompanhamento, colocando-as num mesmo espaco
fisico e pondo ao seu dispor um conjunto de servicos e gabinetes com dreas individualizadas,
proporcionando-lhes, desta forma, a insercido num ambiente empresarial, bem como as condi¢des
necessdrias ao seu sucesso na fase inicial.
Visa ainda, a promocgao da interac¢do entre o meio empresarial e as institui¢cdes de ensino, com vista a
usufruir das vantagens, sinergias e complementaridade que dai decorre.
Assim, o Mini Habitat apoia todas as empresas e empreendedores, portadores de ideias de negécio e
projectos com potencial econédmico, interesse para o desenvolvimento e competitividade da regido, de
caracter inovador e de mais-valia regional.
Neste regulamento definem-se as condi¢des de acesso, normas de funcionamento e de utilizagdo das
instala¢des do Mini Habitat.
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Defini¢des
Promotor: Municipio de Penela, através do Gabinete de Apoio a Inovagdo Competitividade e
Empreendedorismo (GAICE) — responsdvel pela promogdo e gestio do Mini Habitat, bem como a
prestacio de todos os servicos necessdrios a sua actividade e a actividade das empresas ou
empreendedores ali instalados. O GAICE tem como principal actividade a divulgagao de incentivos junto
dos investidores, o encaminhamento e acompanhamento de processos de investimento, bem como a
dinamizagdo e implementacdo dos projectos mobilizadores identificados no Programa Director de
Inovagdo, Competitividade e Empreendedorismo (PD-ICE) do concelho de Penela.
Utilizador: Pessoa Singular ou Colectiva titular de ideias ou projectos inovadores com potencial
empresarial, que vise instalar-se no Mini Habitat.

Gabinete: Area individualizada para instalacdo do utilizador, localizada no Mini Habitat.
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Espagos Comuns: Todos os espagos que serdo partilhados pelos utilizadores do Mini Habitat e que se
destinam ao uso colectivo.
Capftulo Il
Localizag3o, Instalagdes e Servicos
Artigo 1°
Localizagao
O Mini Habitat situa-se no Edificio da Escola Tecnolégica e Profissional de Sic6, em Penela, podendo vir
a assumir uma estrutura multipolar através da sua ligagdo ao futuro Parque Empresarial PENELI, a
instituicdes de ensino, pdlos cientificos e tecnoldgicos.
Artigo 2°
Instala¢Ges
O Mini Habitat é composto pelas seguintes instalacdes:
1. Cinco gabinetes, adequados ao bom desempenho das actividades das empresas, equipados com um
mdvel, duas secretdrias e duas cadeiras;
2. Espagos e Equipamentos comuns:
a)Recepcdo/ Sala de espera para recepcdo de clientes — equipada com sofés, mesa de apoio, mesa
de atendimento e duas cadeiras;
b)Zonas de circulagdo — equipada com armdrio e fotocopiadora;
c)Sala de reunides equipada com mesa, cadeiras, armdrio e projector;
d)Instalagdo sanitdria;
e)Sinalética;
f)Receptédculos de Correio;
g)Energia eléctrica;
h)Climatizac¢3o e renovagao forcada de ar através de sistema de ar condicionado;
i)Sistema de alarme contra risco de incéndios;
j)Sistema de alarme contra riscos de intrusao;
l)Telecomunicagdes.
Artigo 3°
Servigos
O apoio a prestar pelo Mini Habitat €, essencialmente, constituido pelos seguintes servicos:
a) Orientacdo técnica na fase de implementacdo e desenvolvimento da ideia ou de arranque da
empresa;
b) Apoio a criagao da empresa;
c) Disponibilizagao do espaco fisico individual caracterizado nos termos da Cldusula anterior;

d) Disponibilizagao de espagos comuns de uso partilhado por todos os utilizadores;
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e) Servicos basicos, nomeadamente servicos de limpeza.
f) Integracdo em programas de promogao e/ou publicidade comum,;
g) Acesso a consultoria especializada.
Capftulo IlI
Utilizadores e Actividades.
Artigo 4°
Utilizadores
Podem ser utilizadores do Mini Habitat todas as pessoas individuais ou colectivas, desde que sejam
titulares de ideias e projectos inovadores, com potencial econdmico, que contribuam para o
desenvolvimento da Regido, tendo por objectivo a sua implementagdo empresarial, com excepg¢io das
empresas constituidas hd mais de um ano ou que se encontrem a desenvolver a sua actividade hd mais
de seis meses.
Artigo 5°
Actividades
A instalacdo no Mini Habitat obedecerd aos principios da n3o discriminagdo no que respeita as
actividades a desenvolver pelos utilizadores, sem prejuizo de preferéncia para as actividades inovadoras
que potenciem o desenvolvimento sustentado da regido, através da estruturacdo de uma cadeia de valor
sustentada nos recursos e produtos endégenos.
Capftulo IV
Instalagao dos Utilizadores
Artigo 6°
Contratos de Utilizagdo/Cedéncia e Prestacio de Servicos
Os Utilizadores e o Promotor celebrarao um Contrato de Utilizagao/Cedéncia e Prestacdo de Servigos,
nos termos do qual, o Promotor cederd ao Utilizador um Gabinete dentro da drea do Mini Habitat,
incluindo o direito de utilizagdo de espagos e servicos comuns, e prestard os servigos constantes do
presente Regulamento, nos termos das condicdes particulares fixadas em cada contrato.
Artigo 7°
Preco e Condi¢Ses de Pagamento
1. O utilizador pagard ao promotor o valor correspondente as instalagdes e servicos que utilizar, nos
termos da Tabela de Precos do Mini Habitat;
2. A tabela de precos do Mini Habitat é proposta pelo GAICE e aprovada pela Camara Municipal,
devendo ser revista com periodicidade anual.
3. O valor a pagar mensalmente sera notificado ao utilizador, preferencialmente por correio electrénico,

no primeiro dia util do més imediato aquele a que se refere;
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4. O pagamento é criteriosamente efectuado até ao quinto dia util a contar da recep¢do da notificagdo,

na Tesouraria do Municipio.

Artigo 8°
Cedéncia de Espagos a Terceiros

O Utilizador fica expressamente proibido de, a qualquer titulo, arrendar, sublocar, ceder ou onerar, no

todo ou em parte, o Gabinete cedido, sob pena de resolucdo imediata e automdtica do contrato de

utilizacao.
Artigo 9°
Direitos dos Utilizadores
Os Utilizadores terdo direito a usufruir em pleno o respectivo Gabinete e a utilizar todas as infra-
estruturas e servicos de uso comum instalados no Mini Habitat, nos termos das condicGes estabelecidas
no presente Regulamento e no Contrato, sem prejuizo do dever de acatar e obedecer a todas as
limitagdes impostas pelo Promotor, por razdes de ordem funcional, operacional ou estratégica.
Artigo 10°
Deveres dos Utilizadores

O utilizador do Mini habitat estd obrigado:

a) Ao cumprimento de todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e do respectivo contrato;

b) A utilizar o Gabinete exclusivamente para o exercicio da actividade constante do contrato;

c) A manter o Gabinete e os espagos e equipamentos comuns em bom estado de utilizagao;

d) A manter com os demais utilizadores do Mini Habitat relagdes de boa convivéncia civica, ndo
impedindo de qualquer forma a utilizagdo dos espagos e servicos comuns, comprometendo-se a
garantir:

i. Adisciplina do seu pessoal, dos seus contratados e dos seus visitantes;
ii. O uso normal e adequado das instala¢gdes comuns;
iii. A utilizagdo dos elementos de identificagao com as caracteristicas definidas.
iv. Que o seu pessoal, os seus contratados e os seus visitantes, n3o exercam actividades, para além
das inseridas no desenvolvimento das previstas no respectivo contrato;
v. O respeito pelas normas de higiene e segurancga, relevantes para as actividades desenvolvidas
nas instalacdes cedidas.

e) A comunicar ao promotor, por escrito, com a antecedéncia minima de 15 dias seguidos, a cessagao
tempordria de actividade, indicando os fundamentos e a duragdo prevista da interrupgao;

2. A cessagdo tempordria da actividade sem prévia comunicagdo e a correspondente autorizagdo do

promotor dard lugar a resolug3o do respectivo contrato.
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Artigo 11°
Acesso a Area do mini habitat

1. O acesso ao Mini Habitat é condicionado pelo hordrio a fixar pelo Promotor e a divulgar em local
préprio.

2. Sé6 os utilizadores e respectivos colaboradores poderdo aceder ao Mini Habitat fora do horério de
funcionamento;

3. E proibido fumar nos gabinetes e nos espacos comuns;

4. Aidentificagdo de cada Utilizador constard de sinalética afixada em locais de facil visibilidade;

5. O Promotor tem o direito de impedir a entrada de individuos que tenham praticado qualquer ofensa
ou provocado qualquer distdrbio nas instalagdes;

6. O utilizador é obrigado a efectuar seguro de responsabilidade civil por danos decorrentes do
exercicio da actividade instalada causados a terceiros.

7. Os utilizadores estdo impedidos de efectuar qualquer obra no Mini Habitat, com excepg¢3o dos casos
de necessidade de adaptacdo do gabinete, desde que previamente autorizadas por escrito, pelo
Promotor;

8. A colocagdo de publicidade dentro do Mini Habitat é da exclusiva responsabilidade do Promotor.

Artigo 12°
Prazo

1. Alinstalag3o dos Utilizadores no Mini Habitat terd a duragdo maxima de dois anos;

2. Quando se verifique a necessidade e utilidade da continuacdo da instalacdo, pode a Cadmara
Municipal deliberar a respectiva prorrogacio até ao maximo de 6 meses, mediante pedido do
utilizador, devidamente fundamentado, a apresentar com a antecedéncia minima de 90 dias em
relagdo ao limite da instalagdo.

Capftulo V
Processo de Candidatura e Selecg3o
Artigo 13°
Candidatura

As candidaturas s3o formalizadas através de formuldrio préprio, a fornecer pelo GAICE, acompanhado de

todos os documentos que o candidato considere necessarios e pertinentes, designadamente, o plano de

negécios e a memoria descritiva da actividade a exercer.
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Artigo 14°
Selec¢ao

1. A avaliagdo das candidaturas apresentadas ¢ efectuada pelo GAICE, que formulard uma proposta
de deliberacao a submeter a Camara Municipal, no prazo de 20 dias a contar da recepgdo da
candidatura.

2. Sempre que seja considerado oportuno para uma melhor avaliagdo das candidaturas, pode o
Municipio recorrer ao apoio técnico do IAPMEI, da ACIC ou de outras entidades cujo objecto se
enquadre na actividade empresarial.

3. O GAICE pode, nesta fase e sempre que o julgue necessério, solicitar ao candidato o
fornecimento de esclarecimentos, orais ou escritos, bem como documentos.

4. Sempre que a proposta de deliberacdo tenda para o indeferimento serd notificada ao candidato,
para que este, querendo, exerca o direito de defesa em sede de audiéncia prévia.

5. O prazo previsto no nimero 1 suspende-se até a prestacdo dos esclarecimentos previstos no
ndmero 3.

6. Os critérios de avaliagdo s3o os fixados no Artigo 15°.

7. A alteragdo substancial da actividade desenvolvida pelo utilizador determina obrigatoriamente a
apresentagao de nova candidatura.

Artigo 15°

Critérios de Selecgao

As candidaturas apresentadas serdo seleccionadas de acordo com os seguintes critérios:

1.

A

Desenvolvimento de actividades inovadoras que potenciem o desenvolvimento da regido, através da
estruturagcdo de uma cadeia de valor sustentada nos sectores estratégicos identificados no PD-ICE —
Plano Estratégico de Inovacao, Competitividade e Empreendedorismo;
Mais-valia econdmica;
Idoneidade do Promotor;
Criag3o de postos de trabalho;
Potencial de desenvolvimento empresarial e regional;
Viabilidade técnica, econémica e financeira.

Capftulo 6

Disposi¢des Finais
Artigo 16 °
CONSIDERACOES GERAIS

Compete ao promotor zelar pelo cumprimento deste Regulamento e pela manuteng3o, conservagao

e seguranca das instalagdes e equipamentos.
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2. Os casos omissos neste regulamento serdo resolvidos pela Camara Municipal nos melhores termos
do direito aplicavel.
TABELA DE PRECOS

Os precos a praticar sao calculados do seguinte modo:
1° ano - 30,00€ por utilizador acrescidos de 1,50€ por cada m2 de drea do respectivo gabinete;
2° ano - 40,00€ por gabinete acrescido de 2,00€ opor cada m2 de drea do respectivo gabinete;

O Preco inclui a utilizagao exclusiva de cada gabinete (incluindo dgua, electricidade, limpeza diaria e

apoio de secretariado) e dos espagos e equipamentos comuns.

ANO 01 ANO 02
gabinete | drea m2 [ preco por valor preco por valor
2 2
utilizador prego/m mensal | utilizador prego/m mensal
1 24,00 30,00 € 1,50 € 66,00 € 40,00 € 2,00 € 88,00 €
2 21,00 30,00 € 1,50 € 61,50 € 40,00 € 2,00 € 82,00 €
3 16,00 30,00 € 1,50 € 54,00 € 40,00 € 2,00 € 72,00 €
4 21,00 30,00 € 1,50 € 61,50 € 40,00 € 2,00 € 82,00 €
5 19,00 30,00 € 1,50 € 58,50 € 40,00 € 2,00 € 78,00 €
Auditério Preco de acordo com respectivo
regulamento do espaco
Sala de exposicoes Preco de acordo com respectivo
regulamento do espaco
Fotocépias Preco a estabelecer
Servicos de Apoio | pa, / Cantina Preco estabelecido para os alunos da
ETP Sicé
Apoio secretariado Gratuito
Telefone Responsabilidade da empresa
Internet Responsabilidade da empresa




